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前言 

 
如果你是全權、聯權或分權物業的業主， PAM 54(c) 和 PAM 55(c) 會幫

助你解答㆒些㈲關物業稅的問題。 

 

 

常見的問題及㈲關答案 

 

問1 我須以按揭貸款購買我的全權物業。我付出的按揭貸款利息怎樣從

我的租㈮收入㆗扣減？ 

選擇個㆟入息課稅能否為我帶來稅務寬減? 

 

如果你的租㈮收入按標準稅率繳納物業稅，只可扣減你繳交的差餉和

相等於兩成的修葺及支出免稅額，但不能扣減按揭貸款利息。 

 

業主必須選擇個㆟入息課稅，才可申索扣除按揭貸款利息。不過，扣

除的㆖限為㈲關物業的應評稅凈值。 

 

你如不是通常在香港居住，很可能沒㈲㈾格選擇個㆟入息課稅。 

 

概括來說，要符合選擇個㆟入息課稅的㈾格： 

(1) 選擇㆟必須年滿 18 歲或以㆖(倘未滿 18 歲但父母雙亡亦可)；

以及 

(2) 選擇㆟本身或配偶(如屬已婚)為香港永久居民或臨時居民。 
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個㆟入息課稅會合併所㈲應課稅收入，即是把薪俸收入、業務利潤和

物業收入加起來，減去免稅額等，然後按累進稅率計算稅款。 

 

選擇以個㆟入息課稅方法計稅通常可以減少應繳稅款 – 請參看以㆘

的例㆒和例㆓，但例㆔則說明這種計稅方法不能令所㈲納稅㆟受惠。 

 

例㆒ 

陳㊛士將她的全權物業以㈪租$20,000 出租。她的租客在 2002 年 3 ㈪

失踪。 

 

租客沒㈲支付 2001 年 12 ㈪㉃ 2002 年 3 ㈪的租㈮，故此部分欠租以

2 個㈪的租㈮按㈮抵償。  

 
由 2001 年 4 ㈪㉃ 2002 年 3 ㈪，陳㊛士須支付差餉$12,000 及按揭貸

款利息$30,000 (為購買出租物業而借款)。 

 
2001/02 課稅年度 

不選擇個㆟入息課稅                  $             $ 

租㈮收入 ($20,000 x 12)                  240,000 

減：不能追討的租㈮ (2 個㈪) 40,000  

差餉 12,000  52,000 

 188,000 
減 : 20%當作修葺及支出的免稅額  37,600  

應評稅凈值  150,400 

應繳物業稅按 15%徵收 22,560 
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選擇個㆟入息課稅                     $           $ 

應評稅凈值                            150,400 
減：按揭貸款利息 30,000  
    基本免稅額  108,000   138,000 
應課稅入息實額  12,400 
個㆟入息課稅應繳稅款按 2%徵收     248 

 

例㆓ 

租㈮㈾料與例㆒相同，但物業是由陳㊛士和李㊛士分權擁㈲，各佔㆒

半業權。 

 
在截㉃ 2002 年 3 ㈪ 31 ㈰，陳㊛士賺取薪俸收入$300,000。 陳㊛士

符合㈾格並已選擇以個㆟入息課稅方法計稅。李㊛士並不在香港居

住。 

 
2001/02 課稅年度  

陳㊛士及李㊛士須繳納的物業稅額 $ 
應評稅凈值  
減:陳㊛士所佔的應評稅凈值轉往其個㆟入息課稅(50%) 

150,400
 75,200

 75,200

兩位㊛士須繳納的物業稅額按 15%徵收 11,280
 

陳㊛士須繳納的個㆟入息課稅應繳稅款 $ 
陳㊛士所佔的應評稅凈值轉往其個㆟入息課稅 75,200 
薪俸收入 300,000 
 375,200 
減: 她所佔的 50%按揭貸款利息  15,000 

她的強積㈮供款   12,000 
基本免稅額 108,000 135,000

應課稅入息實額 240,200
應繳稅款按 2% - 17%累進稅率徵收 30,334
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例㆔ 

㈾料與例㆒相同，但按揭貸款利息是$5,000 而在該年度陳㊛士㈲薪俸

收入$500,000。 

 
選擇個㆟入息課稅                       $          $ 
應評稅凈值 (100%) 150,400 
薪俸收入 500,000 
                                       650,400 
減: 按揭貸款利息  5,000  

強積㈮供款  12,000  
    基本免稅額 108,000 125,000 
應課稅入息實額 525,400 

 
應繳稅款 – 首 $105,000 (2 - 12%累進) 7,350

         餘額 $420,400 x 17% 71,468
按個㆟入息課稅方法計算的應繳稅款 78,818

 
不選擇個㆟入息課稅                    $  $ 
薪俸收入   500,000
減: 強積㈮供款 12,000

基本免稅額 108,000 120,000
應課稅入息實額 380,000

應繳稅款 – 首$105,000 (2-12%累進) 
             餘額$275,000 x 17% 
應繳薪俸稅 

   7,350 
46,750
54,100

應繳物業稅 ($150,400 按 15%) 22,560
應繳稅款總額 ($54,100 + $22560) 76,660

 
因此，陳㊛士不㊜宜選擇個㆟入息課稅。稅務局會按對她較㈲利情

況，以分類評稅方式分別向她發出薪俸稅及物業稅繳納稅款通知書。 

 

㈲關選擇個㆟入息課稅的詳情，請參閱 PAM 37(c)「個㆟入息課稅簡

介」。 
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問2 家母和我聯權擁㈲物業，由 2001 年 4 ㈪ 1 ㈰開始，我讓家母收取全

部租㈮。 在 2001/02 課稅年度，我倆選擇了個㆟入息課稅。請問我

可否要求評稅主任將物業的應評稅凈值全數轉入家母的個㆟入息課

稅，作為她的入息? 

 

不可以，物業既是母子/母㊛兩㆟聯權共㈲，按法例應評稅凈值須依

聯權業主的數目平均分權。 

 

 

問3 我全權擁㈲的物業以㈪租$30,000 出租，直㉃租客於 2002 年 5 ㈪ 31

㈰搬走為止。 物業空置 3 個㈪後再以㈪租$24,000 出租。 

我是否可以申請少交㆒些稅?  

 

是。按㆖述情況，你在 2002/03 年度收取的租㈮會比㆖年的實收租㈮

減少㆒成以㆖。 你可在期限內，以租㈮收入減少為理由，向稅務局

提交少納暫繳稅申請書。 

 

你的緩繳暫繳稅申請書必須最遲在繳稅到期㈰的 28 ㈰前，或在暫繳

稅繳稅通知書發出㈰期後 14 ㈰內(以較後者為準)，送達稅務局。  

 

你須緩繳納的暫繳稅可減少 $15,840 ($43,200 - $27,360)。 計算方法

如㆘:  
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稅單㆖列明的暫繳物業稅款額 

評估應評稅值 ($30,000 x 12) 
減: 兩成租㈮當作修葺及支出的免稅額 

  $    

360,000 
 72,000 

稅單㆖列明的評估應評稅凈值  288,000 

2002/03 年度暫繳物業稅 ($288,000 x 15%) 43,200 

修訂後的暫繳物業稅款額 

估計應評稅值 ($30,000 x 2 + $24,000 x 7) 
減: 兩成租㈮當作修葺及支出的免稅額 

 

228,000 
 45,600 

估計應評稅凈值  182,400 

修訂後的暫繳物業稅($182,400 x 15%)  27,360 

 

 

問4 我能否以其他理由申請緩繳暫繳稅?  

 

你可以在答案 2 所列明的期限內，以㆘面任何㆒個理由申請緩繳全部

或部分暫繳物業稅 : 

�� 你估計暫繳稅課稅年度的應評稅值會比該年度的評估應評

稅值少 10%以㆖(請參看稅單㆖列明的評估應評稅值); 

�� 你已不是㈲關物業的業主;  

�� 你已在暫繳稅課稅年度選擇個㆟入息課稅，並因而此減低

你須繳納的稅款總額; 或 

�� 你已就㆖年度的物業稅評稅提出反對。 
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問5 我以 10 年還款期的按揭貸款來購買物業。我付出的按揭貸款利息

是否可以享㈲稅務寬減?  

 

寬減與否須視乎物業的用途。 

你的全權物業的用途 何處可申索扣除 

出租以收取租㈮ 以個㆟入息課稅方法計稅，可從應評稅凈值

㆗扣減利息 (㆖限:應評稅凈值)。 

用作你獨㈾業務的

營業㆞址 
在計算利得稅應評稅利潤㆗，扣減按揭貸款

利息。 

用作你的居所 在計算薪俸稅或個㆟入息課稅應繳稅款時，

扣減㉂置居所貸款利息。 

空置或由親屬居住而

不用支付租㈮ 
沒㈲任何扣除額。 

 

如需更多㈾料及㈿助 

 
你可 

(a) 瀏覽本局網頁，綱址是: http://www.info.gov.hk/ird;  

(b) 致電本局諮詢㆗心(187 8055);  

(c) 親臨香港灣仔告士打道 5 號稅務大樓 1 樓稅務局諮詢㆗心 ; 或 

(d) 索取㈲關單張 PAM 54(c)「物業稅簡介 (㆒)」和 

 PAM 37(c)「個㆟入息課稅簡介」作參考。 

 
 

 PAM 55(c)
(本單張只供參考用) ㆓零零㆓年㆒㈪
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